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Abschrift der Urschrift

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,An der Oker I, zugleich 3. tiw. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,Mahrenholtz“ mit OBV, 1. Anderung der Gemeinde Schwiilper im
OT GroB Schwiilper, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Schwillper ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich und
besteht aus den Ortsteilen GroR Schwiilper, Lagesblittel, Rothemithle und Walle.
Nach den Darstellungen des noch wirksamen Regionalen Raumordnungsprogram-
mes (RROP) des Landkreises Gifhorn von 1985 gehort die Gemeinde Schwiilper
zum Ordnungsraum Braunschweig. Dartber hinaus wurde ihr die besondere Ent-
wicklungsaufgabe ,Erholung® zuerkannt. Nach den Darstellungen des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist die Gemeinde
Schwllper ebenfalls dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind
MaRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Rdume in ihrer Entwicklungs-
fahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP werden als verbindliche Festlegungen im z.Z. in der
Aufstellung befindlichen RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig zu
ibernehmen sein. Der Ortsteil Gro Schwiilper der Gemeinde Schwiilper ist gepragt
durch landwirtschaftliche Nutzung, mittelstdndige gewerbliche Betriebe und Hand-
werksbetriebe. Ein Teil der arbeitenden Bevdilkerung findet ihren Arbeitsplatz im
Volkswagenwerk Wolfsburg. Der Rest ist tlw. nach Meine, Gifhorn und Braunschweig
orientiert. Der Ortsteil GroR Schwiilper der Gemeinde Schwilper ist tiber die L 321
(nach Westen zur B 214 und nach Osten zur B 4) und verschiedene KreisstraRen
sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Die nichsten Autobahnan-
schilisse bestehen bei Braunschweig-Watenbiittel und Braunschweig-Hafen an die A
2.

Die Gemeinde Schwillper hat z.Z. ca. 5 650 Einwohner.

1.1 Entwickiung des Planes/Rechtslage

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,An der Oker I, zugleich 3.
tiw. Anderung des Bebauungsplanes ,Mahrenholtz" mit OBV wird aus der rechts-
wirksamen Fassung dieses Bebauungsplanes entwickelt. Der Bebauungsplan ist mit
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr. 18/1987 am 30.11.1987
in Kraft getreten.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zweck und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ,An der Oker I, zugleich 3. tiw. Anderung des
Bebauungsplanes ,Mahrenholtz* mit OBV ist fiir den Geltungsbereich dieser 1. An-
derung innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Flachen fiir Gemeinbedarf
die ndhere Festlegung als ,Festplatz* getroffen worden. Dieser Festplatz wird in der
Zeit, in der Veranstaltung der dorflichen Gemeinschaft nicht stattfinden, ais Parkplatz
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! benutzt. Diese derzeitige Nutzung widerspricht somit den Festsetzungen des

rechtswirksamen Bebauungsplanes. Die Gemeinde Schwiilper hat nunmehr die Ab-
sicht, diese in Rede stehende Fléche auszubauen und eine geordnete Aufstellung
der hier abzustellenden Kfz durch markijerte Stellplatze sicherzustellen. Fiir die Rea-
lisierung der Planungsabsichten der Gemeinde ist es jedoch erforderlich, dai die
Herstellung dieses ,6ffentlichen Parkplatzes* bauordnungsrechtlich genehmigt wird.
Die bauordnungsrechtliche Genehmigung der Herstellung dieses ,6ffentlichen Park-
platzes" setzt jedoch voraus, daR die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
bauordnungsrechtliche Genehmigung gegeben sein missen. Das ist z.Z. nicht der
Fall, da fir diesen Bereich immer noch die Festsetzung ,Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Festplatz® rechtswirksam git. Da die Konfliktbewaltigung im
Rahmen der Bauleitplanung nicht auf das bauordnungsrechtliche Genehmigungsver-
fahren verlagert werden kann, ist daher die Gemeinde verpflichtet, den Bebauungs-
plan auf der Grundlage des Baugesetzbuches zu andern, bevor dann der ,6ffentliche
Parkplatz* bauordnungsrechtlich genehmigt und hergestellt werden kann.

1.3 Planinhalt/Begriindung

Durch den vorgenannten rechtswirksamen Bebauungsplan wurde der seinerzeit in
Kraft gesetzte Bebauungsplan ,Mahrenholtz tiw. dahin gehend geédndert, daR die
ErschlieBung von der ParkstraRe nach Suden in das neu geplante Gebiet hineinge-
fuhrt wurde. Die urspringlich vorgesehene Zufahrt von der Parkstrale zu der ehe-
maligen Gartnerei ist nicht mehr vorhanden. Zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der Grenze des Geltungsbereiches im Westen dieser Bebauungsplananderung
befindet sich im rechtswirksamen Bebauungsplan eine Flache, die als Flache fiir ein
Pflanzgebot” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgelegt war. Die Anderung fiir die-
sen Bereich soll dahin gehend vorgenommen werden, daB hier eine ~Pflanzbindung®
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt wird. Dadurch wird sichergestellt, daR
die hier vorgenommenen Pflanzungen auch auf Dauer erhalten bleiben missen.
Westlich dieser vorhandenen Stichstralle befindet sich eine Rasenflache, die auch
als solche erhalten bleiben soll. Hierflr wird daher eine Festsetzung getroffen, daR
es sich hierbei um eine ,6ffentliche Grinfliche® handelt. Damit soll sichergestellt
werden, dal diese Griinanlage auch auf Dauer im Interesse der Allgemeinheit so er-
halten bleibt. Fur die Ubrige Flache des im rechtswirksamen Bebauungsplan als
.Festplatz” festgelegten Bereiches soll durch diese Anderung kinitig die Festsetzung
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz* gedndert wer-
den. Begriindet wird diese Planénderung damit, daR ein Bedarf fiir eine geregelte
Parkplatzsituation im Ortszentrum des Ortsteiles GroR Schwillper der Gemeinde
Schwililper besteht. Hier in unmittelbarer Nahe des Ortsmittelpunktes sind mehrere
Geschafte vorhanden. Im Stiden angrenzend befindet sich auch das .Burgerhaus®
der Gemeinde und gegeniiberliegend an der Landesstrale die Gemeindeverwal-
tung. Wegen der Grundstiicksverhaltnisse ist es nicht immer mdéglich, daR die
Grundstiickseigentimer die nach der NBauQ notwendigen Stellplatze auf ihren
Grundstlcken nachweisen kénnen. Die Flache, die nunmehr in die 1. Anderung ein-
bezogen wird, hat sich seit langen Jahren als ,Parkflache* entwickelt. Die Flache
selbst wird immer nur behelfsmaRig mit Mineralgemisch ausgebessert. Ein geordne-
tes Aufstellen von Fahrzeugen ist hier bisher nicht méglich. AuBerdem ist eine dem
Dorfbild entsprechende Begriinung bisher unterblieben, weil dies erst dann erfolgen
soll, wenn der Parkplatz ordnungsgeman ausgebaut wird. Da ein zentraler 6ffentli-
cher Parkplatz fur den Ortsmittelpunkt zur Verfestigung der hier vorhandenen Ein-
richtungen unbedingt notwendig ist, hat die Gemeinde daher die Entscheidung ge-
troffen, diesen Bebauungsplan dahin gehend zu andern, daB die Errichtung dieses
beabsichtigten ,6ffentlichen Parkplatzes® planungsrechtlich erméglicht wird.
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Dariiber hinaus soll geregelt werden, dal dieser _offentliche Parkplatz“ auch weiter-
hin als ,Festplatz* fur die jahrlich wiederkehrenden Dorfgemeinschaftsfeste und ein-
mal wéchentlich als Wochenmarkt genutzt werden kann.

- Grinflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Plananderung befindet sich westlich der
Stichstrae zwischen ParkstraRe und dem stdlich angrenzenden Wohngebiet eine
Bepflanzungsflache, die auch so erhalten bleiben soll und zusatzlich mit einer Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB auf Dauer gesichert werden soll. Die vor-
handene Rasenflache wird dadurch gesichert, dal hier eine offentliche Grunflache
festgesetzt wird. Weiterhin ist im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Fest-
setzung vorgesehen, dal im Bereich des Parkplatzes mindestens 15 standortgerech-
te heimische Baume in entsprechender GroRe anzupflanzen und auf Dauer zu un-
terhalten sind. Dariiber hinaus gehende AnpflanzungsmaRnahmen bei der Realisie-
rung des Parkplatzes werden entsprechend der Ausbauplanung vorgenommen.

- Landschaftspfiege/Umweltbelange

Bei dem in Rede stehenden Anderungsbereich des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes handelt es sich z.Z. um eine ungeordnet genutzte Parkflache, die mit Mineral-
gemisch befestigt ist. Eine Begrinung ist nicht vorhanden. Durch die von der Ge-
meinde vorgesehenen Bepflanzungsmalinahmen und Bindung dieser Bepflan-
zungsmaRnahmen auf Dauer ist davon auszugehen, daf durch diese Bebauungs-
plananderung kein Eingriff in den Naturhaushalt stattfindet und daher auch kein
Ausgleich oder Ersatz geschaffen werden muf3.

- Altiasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches dieser Plananderung bekannt. Dariiber hinaus ist der Gemeinde
auch nicht bekannt, daf8 in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die
sich negativ auf die Nutzung des ,6ffentlichen Parkplatzes“ auswirken kénnten.

- Immissionsschutz

Da die Gemeinde verpflichtet ist, im Rahmen der Konfliktbewaltigung daftr Sorge zu
tragen, daf durch ihre vorgesehenen planerischen Schritte umliegende Wohnbe-
bauung nicht tber das zulassige MaR hinaus beeintrachtigt werden darf, hat sie ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, das vom Biro Bonk-Maire-
Hoppmann erstellt wurde. Das Ergebnis der schalitechnischen Untersuchung ist aus
der Anlage zur Entwurfsbegriindung zu entnehmen. Diese Anlage ist Bestandteil der
Begriindung. Danach handelt es sich bei der geplanten Manahme der Gemeinde
um einen dffentlichen Parkplatz®, so dal} die Immissionsgrenzwerte der ,16. Verord-
nung zur Durchfihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes®
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchVQ) fur die Beurteilung der L&rmim-
missionssituation herangezogen werden kann. Die Auswertung der Untersuchung
zeigt, daB die Einhaltung der oben genannten Immissionsgrenzwerte fur alle Immis-
sionsorte gegeben ist.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Landelektrizitit GmbH, Fallersleben - vom 16.02.1996
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Innerhalb  des Anderungsbereiches befinden sich Erdgas- und 0,4-kV-

Versorgungsleitungen. Zu lhrer Information haben wir die z.Zt. glltigen Bestandspla-
ne beigefigt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten hat sich die betreffende Baufirma bei
uns nach der genauen Lage der Leitungen zu erkundigen.

Aus lhren Unterlagen entnehmen wir, dal die Anpflanzung von Baumen vorgesehen
ist. Bitte bericksichtigen Sie bei diesen Planungen, dall die Bepflanzung von Tra-
ssen unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen sowohl aus Griinden des Natur-
und Baumschutzes als auch aus Grunden der Versorgungssicherheit und des Un-
fallschutzes problematisch ist. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vor-
schriften der DIN 1098 sowie auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
Stralten- und Verkehrswesen (FGSV 939) und auf das Merkblatt GW 125 aus dem
Regelwerk des Deutschen Verbandes der Gas- und Wasserwirtschaft/DVGW).
Geplante Bepflanzungen im Bereich der Versorgungstrassen sind mit unserer Be-
triebsabteilung abzustimmen.

1.5 Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Ergénzende Griinde flr die Planentscheidung lagen nach Abschlufl des Planverfah-
rens nicht vor.

2.0 Bodenordnende oder sonstige Manahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

2.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Diese Regelungen des Baugesetzbuches kommen nicht zum Tragen, da sich die
Grundstlicke alle bereits im Eigentum der Gemeinde befinden.

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen 6ffentlicher Stralen und Wege-

Die Herstellung des offentlichen Parkplatzes sieht die Gemeinde als gemeindliche
Aufgabe an. Die Kosten hierflr werden nicht umgelegt.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § © Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung *

- Grenzregelung *

- Enteignung®

(*Diese MaRnahmen kommen nicht in Betracht, da die fiir die Herstellung des offent-
lichen Parkplatzes notwendigen Grundstiicke bereits im Eigentum der Gemeinde
sind)
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3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Herstellung des &f-
fentlichen Parkplatzes durchzufiihren.

4.0 Finanzierung der vorgesehenen MaRinahmen

Die Finanzierung des Ausbaues des &ffentlichen Parkplatzes, der Inhalt dieser Pla-
nanderung ist, wird in voller Héhe durch die Gemeinde vorgesehen. Erschlielungs-
beitrdge werden dafur nicht erhoben. Die Finanzierung der Gesamtmafnahme ist im
Haushaltsplan der Gemeinde vorgesehen.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.01.1996 bis 29.02.1996 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung/Bertcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 07.03.1996 durch den Rat der Gemeinde
Schwiiper beschlossen.

GroB Schwilper, den 15. 05. 1996

gez. Lestin gez. Kéther

(Blrgermeister) Siegel (stellv. Gemeindedirektor)
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